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LIEBLINGS- UND UNORTE
IN WASTERKINGEN

Beim Eintreffen der Bevoélkerung
erhielt jede Person zwel
Klebepunkte , verbunden mit der
Bitte, den grinen Klebepunkt am
Ort zu platzieren , wo man sich
gerne aufhalt und den roten
Klebepunkt am Ort zu platzieren
wo man sich nicht gerne aufhalt
In Wasterkingen

Il!|_ieblings- und Unorte in Wasterkingen

Hier halte ich mich gerne auf @

Ortsplan von Wasterkingen

Hier halte ich mich nicht gerne auf @
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o Staub Beratung @
O und Coaching

BEGRUSSUNG/ MODERATION

)
\/\) LR omemen

\SIL(;.Ir\IEEANEL Helene Staub von Staub Beratung & Coaching moderiert den Workshop
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TRAKTANDEN

N o O A~ b

Ausgangslage

Zielsetzungen

Vorgehen

Strategie 1 7 «das Dorf neu beleben »
Strategie 2 7 «das Dorf neu verkntpfen »
Strategie 3 7 «das Dorf neu zusammenfihren

Aussenraumgestaltung

»
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AUSFUHRUNGEN VON ZINA LINDEMANN UND SHAWN TAYLOR

W\

ARG

\Sll(J)I\IEIEANEL Zina Lindemann, Firma SKW, fiihrt durch die drei entwickelten Strategien Shawn Taylor, Firma SKW, erlautert die vorgangig getatigten baulichen Abklarungen
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AUSGANGSLAGE

o To Do o

Fusion der Schulgemeinde mit Hintwangen und Wil
Verlagerung der Primarschule nach Wil, Sekundarschule nach Rafz
Frei werdendes Schulgebaude ab 2027 flr die Gemeinde

Liegenschaftenbestand auf Offentliche Nutzungsbedarf prifen

A Ziel: gemeindeeigenes Immobilienportfolio
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ZIELSETZUNGENz IMMOBILIENPORTFOLIO

A Sicherstellung des langfristigen 6ffentlichen Nutzungsbedarfs
A Sicherstellung der Funktionalitat und Zukunftsfahigkeit

A Bedarfsgerechte und effiziente Nutzung der Gebaude

A Werterhalt und nachhaltige Bewirtschaftung

A Wirtschaftlicher Einsatz 6ffentlicher Mittel sowie Optimierung von
Betriebs - und Unterhaltskosten

A Flexibilitat zur Anpassung zukiinftiger gesellschaftlicher und
demografischer Entwicklungen

010



AUSGANGSLAGE

Wle soIIen WII‘ unsere Liegenschaften klnftig nutzen?

- Prufgebdude @ Wohnhaus (ehem.
- Ertragsgebaude KIndergarten)
Infrastrukturgebaude @ Altem Sehiikaentvaus

|:| Informationsinhalt @ Neues Schittzenhaus

@ Cemairdehais @ Altes Schulhaus

@ Wohrihaus Altes Schulhaus

@ wesekbems @ Neues Schulhaus

@ Dot Werkhof

@ Spielgruppe

Neues Schulhaus
~”mﬁ1ymhmmm

Gemelndehaus rmt
Gememde,verwaltung’ =

SUTER _
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@ Wohngebdude (ehem.
Schmiedegebaude)

Forsthitte
EW-Station
Volg

Post
Friedhof
Kirche

Restaurant

@O0OR®W
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VORGEHEN

Diverse Vorabklarungen fir jedes Prufgebaude

3 GEMEINDEHAUS
3.1 Objektblatt

Objekt Gemeindehaus
Adresse Vorwiesenstrasse 172
Parzelle Kat. Nr. 1223,1743
Geb, Vers. 172
Baujahr 1970
Bautyp Verwaltungs- und Birobau
Eigentimerin Gemeinde Wasterkingen (Kat. Nr, 1223)
Landi Ziri Unterland, Genossenschaft (Kat. Nr. 1743)
Dlenstbarkeiten i d Nr.1223)
+  Anschlussrecht
+  Fuss- und Fahrwegrecht: Unbeschrankte Fuss- und Fahrweg-
recht auf der Zufahrt vor und um das Geschaftshaus
+  Gegenseite Mitbenitzungsrechte
n . 1980er riickwarti s
+  Das Kontingent fir Asylwohnungen ist erfuli
Lageplan

32
Regionaler Richtplan Siedlungsgebiet
Kantonaler Richtplan Siedlungsgebiet
Gls-Recherche + Gebiet geringer Grundwassermachtigkeit (meist weniger als 2m)
oder geringer Durchlsssigkeit, Randgebiet mit unterirdischer
* Naturgefahren mit geringer Gefahrdung (Hinweisbereich), ent
lang der Westfassade bestehen Naturgefahren mit mittlerer Ge-
fahrdung (Verbotsbereich)
*  Gewasserschutzbereich Au
Gefahrenkarte

Ausschnitt Zonenplan

B Kermzone (K)

[0 2wergeschossige Wonnzone (W2)

[emoungszone €
[ frenanezone (F)

Kantonale Lanowitschatszons (L)

Rahmenbedingungen 820
Zietund Zweck (Art 41 BZ0)

Nutzweise (A1 42 B20)

Die Kernzone B bezweckt die Erhaltung von Eigenart und Einhelt des
Dorfkerns und seiner Umgebung sowie die sinnvolle Einordnung von
Um- und Neubauten mit einern gewissen Spielraum fir zeitgemasse
architektonische Losungen.

In den Kernzonen sind Wohnungen, Biiros, Ateliers, Praxen, Laden,
Restaurants, Landwirtschaftsbetriebe und hochstens massig sto-
rende Betriebe gestattet

3.3 Denkmalpflege

1508 Das Gemeindehaus ist in einer Umgebungszone mit dem Erhaltungs-

ziel b zugewiesen

Erhaungszielb Erhalten der Eigenschaften: Erhalten der Eigenschaften, die fir die

angrenzenden Ortsbildteile wesentlich sind.

G Gebiet, B Baugruppe, U-Zo Umgebungszone,
U-Ri Umgebungsrichtung, E Einzelelement

Gainge 3 H F0IK T

Mameacre Veransange on rgonsr Bodmting
[ ——

Matsencha Veravsaoge on s Bty
L—

[ Siend

D befindet sich ausserhalb des Ortsbildperimeters
Gberkommunaler Bedeutung
nta Denk-  Das t kommunal
malschutzobjekte

Ausschnitt kommunales Inventar

Schutzziele: Rohbau, Fassaden, evtl. Inneres nach detaillierter AbKia
rung. Zustandigkeit Gemeinde.
Das 1970/71 erstelite Gemeinde- und Geschaftshaus ist architekto-
nischtypologisch als zeittypischer und in Wasterkingen seitener Ver-
treter der 1970er-Bauten von Bedeutung. Als Ladenlokal der Land-
sowie handelt es
sich um einen wichtigen sozial-, wirtschafts- und lokalhistorischen
Zeugen. Das Wandgemalde am Hausteil Nr. 172 stammt von Gret
Lutz-Stemmler und ist von kunsthistorischer Bedeutung.

3.4 Datenibersicht

1 inde: 678 m?, Landi 590 m?)
Gebaudebreite und -linge 1768mx2073m
Anzahl Geschosse 1 2 1
Gebaudehohe 1297m
Geschosshohe 240m, 320m, 259m,

Dachgeschoss: 600 m

339 m?, 330 m?,

Obergeschoss: 278 m?, Dachgeschoss: 278 m, Total: 1225 m?
Hauptnutzflache Verwaltung: 1145 m? (Gemeinde)

Dritte: 147.0 m? (Land)

Wohnen: 321.2 m? (Gemeinde: 151.6m?, Landi 169.6 m?)
Nutzung Garage, Gemeindeverwaltung, Volg, Wohnen, Estrich

Objektblatt z baurechtliche Rahmenbedingungen

Z Denkmalpflege 7z 1SOSz Schutzwirdige Ortsbilder von Uberkommunaler Bedeutung

- Datenuibersicht
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Gemeindeverwaltung

Diverse Vorabklarungen fir jedes Prufgebaude

Wohnen
Dritte
Untergeschoss Obergeschoss -
-— - - —
Abwart 4.8 m? Luftraum 19.4 m? —_—
Garage 3 21.5 m? Luftraum 14.9 m?
Garage 2 20.2 m? Garage3 | Garage2 Garage Treppe 16.8 m? by 194 ILufr 349
Garage 1 20.0 m? 21.5m 202m 200 m ] Wohnen 29.9 m? l I Terasse
Lager 62.7 m? o Zimmer 141 m? |
Lift 3.3 m? 3.3m Bad 3.8 m?
-
Liftm. 3.0 m Gie I-m o ey - Vorpl. 9.1 m?
3 — L 26mif26 3.0 /
Kuhim. 2.6 m Lo — Zl"mmer Lozl iy o ‘Wohnen Zimmer | Zimmer | zZimmer | Zimmer Wohnen
Gifte 2.6 m? (|| Keller Achiv | ppseelr. | [/ |/ Kuche 9.6 m? ] 299 m? 141 m | 104m | 100m [ 100m | 250m2
Abstellr. 23.8 m? 2emt | 170m 238 Lager Zimmer 10.4 m? 3 o L
627 m? /d| Vdl /4 Y
Archiv 17.0 m? . A Total HNF Wohnen 93.0 m2 e
Keller 21.6 m? —— — Vorpl Norpl.128m? (| )
y, 7 7 . = = e
Oltank 15.6 m2 i L Zimmer 10.0 m? 3am1’ﬂ 9.1 m ¥
Waschen 15.2 m2 5 /F Zimmer 10.0 m? N B % I
Treppe 1.6 m? Otonk | Waschen [Efiepoee]  Hemmg | Firungssiab Wohinen 25:0(ime ammer | Kiche Kiche S R Qg iriner
Heizung/Nasszelle 20.9 m? 156 m 1s2m friem]  209m A Vorpl. 12.8 m? 162 m? o6 o 142m | gad | 180m?
Fihrungsstab 250 m? Kiiche 14.2 m? Al
- Bad 5.1 m?
- Zimmer 18.0 m?
Total HNF Dritte 95.2 m?
Erdgeschoss _ _
Vorplatz 6.7 m? - — Dachgeschoss
Abstellr. 11.6 m? |
Gang 10.3 m?
Gde, Schreiber | Kopieren Lager (Volg)
Treppe 13.0 m? 199 m? 148 m? s il Treppe 6.0 m? I
Lift 33 m2 | Wohnen 18.3 m? |
15 - Fom ‘
Gde. Schreiber 19.9 m? Vrplatz 6.7 (e 33 m MIDEL 18.
Kopieren 14.8 m? 1 J Vorpl. 79 m
Vorarchiv/Kanzlei 45.0 m? 4"‘“5_ Bad 5.6 m J
1m?
WC 4.1 m2 Vorarchiv/Kanzlei Total HNF Wohnen 58.4 m? Abstellr
2 450 m* Kiiche ] 11.6m Zimmer({| Terasse =5 Zimmer
“-’C : 2o g Zimmer 12.2 m? prichinen Zan 122m /] <‘57 liiz
Sitzungszimmer 27.0 m? 3.6m? 3 183 m? 1 |
Total HNF Verwaltung 1145 m? N Y . Laden (volg) Zimmer 15.7 m? — 4 PN
g =l —
(N a 101.7 v Bad 5.8 m? % Vorpie pe (| /
Lager (Volg) 453 m . o, === TWOhT:nNFD‘ ;2~5 i K Q™ e T
Laden (Volg) 101.7 e el 103 2o A pollh ] = B2d it
Total HNF Dritte 147.0 m? | Treppe Bad 5.8m? :
/| 130m ’-\ 5.6 m’

Bestandsaufnahme - Ist-Zustand nach Nutzungen eingefarbt

SUTER
VON KANEL

WILD 014
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VORGEHEN

Diverse Vorabklarungen Gemeindehaus

Gemeindehaus Bestand

- r=======q] — 0
¥ ] | !
H crage: e | e e | "
j_ jal | | :.
o o )
— N} 1 I
e | e e o L e e e e | S = b = =
e v, | s . BT — eame 4 e %m‘ taom f0om | zmom o N N ez el &=
D = = -~
—3 ; HE o s R e S = v P —
s = c 79m
= == J v v Zrerar Wobren
ol Kol - I S ] | = e o . R
e A ™ 162 asm vu‘.!m: E o z
o
Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

Gemeindehaus Variante 1

]

| |

S R

_'I.

Gank

Laden Volg)
10177

Untergeschoss Erdgeschoss

Gemeindehaus Variante 2

— re======p] ——
j \I | j
! 1
H i . i
5 arage [rm/:umz:lgzrmb I 1
£ ] e ! !
| il
o !

womt .2 Zenmert] Torsse Fr—

e = e

<ol <o o e

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

E Gemeindeverwaltung

Wohnen
Dritte
Waohnungsspiegel ohne Whg. Volg
- 2.5 Zi-Whg.: 58.5 m?
- 4.5 Zi-Whg.: 93.1 m?
Wohnungsspiegel ohne Whg. Volg
-3.52Zi-Whg.: 67.0m?
-3.5Zi-Whg.: 947 m?
- 4.5 Zi-Whg.: 112.5 m?
Total HNF:  274.2 m?
Wohnungsspiegel ohne Whg. Volg
-352Zi-Whg: 67.0m?
-35Zi-Whg. 94.7 m?
Total HNF:  161.7 m? -
Volg-Lidden
Die nachfolgenden Kennzahlen betreffen die Volg-Ldden (ohne Freie Detaillisten).
2014 2015 2016 2017 2018
Total Verkaufsflache in m? 97286 99804 102155 101321 102 428
Durchschnittliche Verkaufsflache in m? 172,8 172,7 174,6 174,1 174,2
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. ' emeindeverwaltun
Diverse Vorabklarungen neues Schulhaus - :

Neues Schulhaus Bestand

Untergeschoss

_LI po=

Neues Schulhaus Variante 3 und 4

—

Infrastruktur

Bildung

I Gemeinschaftsinteresse

Wohnen

Querschnitt

;;;;; g,; >\ ] ’r . Wi |§

u
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VORGEHEN

- Gemeindeverwaltung

Diverse Vorabklarungen Dorfhuus .
- Wohnen

Dritte

Dorfhuus
Variante 2.1 o —

Wohnungsspiege!

-257iWhg: 455m?
-2.52i-Whg: 587 m?
-3.52Zi-Whg: 79.4m?
-4.5 Zi-Whg.: 106.6 m?
-5.5Zi-Whg.: 133.5 m?
Total HNF: 4237 m?

semi faamt

| =
N 1
Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss Erdgeschoss ' Obergeschoss Dachgeschoss
Il Il
Dorfhuus s Dorfhuus
; o ‘ jo—
Variante 1.1 A Variante 2.2 - “ﬂ
Maisonette o Wohnungsspiegel Teilerhalt o - e Wohnungsspiegel
N -25Zi-Whg: 45.5m? e UngSsp
] g 2.5 Z-Whg R [ = S -357i:Whg: 73.6m?
-25Zi-Whg: 663m? o H -3527iWhg: 736m?
-352i-Whg: 630m? - 35 2i-Whg: g
I ») treg [T -3.5Zi-Whg: 798 m
-352i-Whg. 76.8m? il om - (8 : 2
r= ' - n . . £ X
-452-Whg: 1066 m? vl [ E = [ e SRRl 3sziwhe: s29m?
Total HNF: 4549 m P T Total HNF:  472.6 m?
Hi [ ~ = m
1Tl et =l 2l — . BN . -
Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss. Erdgeschass Obergeschoss Dachgeschoss
Il
Dorfhuus o Dorfhuus
: . ) e
Variante 1.2 B B P Variante 3
zusétzliches ¢ J - . Wohnungsspiegel Ersatzneubau - wiE Wohnungsspiegel
Treppenhaus e . -25Zi-Whg: 58.7m? proagfes-=i: 3.5 Zi-Whg: 73.6m?
-257i-Whg: 60.6m? . ; -357iWhg: 736m?
! -357i-Whg: 741 m? . 3.5 7i-Whg: 2
— g -3.57Zi-Whg: 79.8m
[y -35Zi-Whg: 741 m? ol o -352iWhg: 79.8m?
— P = -45 erWhg.: 106.4 m? o | - 5 I -3.5Zi-Whg: 82.9m?
-457i-Whg: 106.4 m? =R cweel | .357iWhg: 829m?
A - Total HNF: 480.3 m? 1 Total HNF: 4726 m?
| e ki = -
Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss. Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

SUTER _
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Erkenntnisse des Holzbauers zum  Dorfhuus

A Ruckbau bis Erdgeschoss/Sockel empfohlen

A Neuaufbau in Elementbauweise technisch und wirtschaftlich sinnvoller

A Bessere Einhaltung aktueller Normen durch Elementbauweise

A Dachanhebung (T -Dach-Form) sehr schwierig

A Bestehende Holzkonstruktion erfiillt Schall - und Brandschutz nicht

A Nachriistung von Schall -/Brandschutz aufwendig und teuer

A Unzureichende Dammung, vermutlich Warmebriicken vorhanden

A Vordach statisch nicht normgerecht

A Arbeiten am Bestand sehr zeitintensiv

AAnpassung Bestand | Kosten Neubau

A Elementbauweise bietet Kostenvorteile durch Vorfertigung und weniger Baustellenaufwand

SUTER _
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DAS DORF NEU BELEBEN
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DAS DORF NEU BELEBEN

Umnutzung
EG: Spielgruppe
UG: Potenzieller Wohnraum

Umnutzung
EG: Potenzieller Wohnraum

Umnutzung
EG: Feuerwehr und Werkhof

Umnutzung
EG: Potenzieller Wohnraum

Umnutzung

DG: Bandraum und Bibliothek
DG/OG: Verwaltung
EG:Chronikstibli  und Dorftreff

SUTER _
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DAS DORF NEU BELEBEN

Teilverausserung
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